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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS No.
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO ALIANZA- COLPATRIA

Y EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA

Entre los suscritos a saber: CARLOS ARIEL CORTES MATEUS, mayor de edad,
domiciliado en Bogota D.C., identificado con la cédula de ciudadania No. 89.008.637
expedida en Armenia, actuando en condicion de Director Ejecutivo del Fondo Nacional
de Vivienda, como consta en Resolucion numero 666 del veinte (20) de octubre de
2014, cargo del cual tomd posesion mediante Acta numero 27 del veinte (20) de
octubre del mismo afio, en representacion del FONDO NACIONAL DE VIVIENDA -
FONVIVIENDA, con nimero de NIT 830.121.208-5, establecimiento publico, adscrito
al Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio, creado en ejercicio de las facultades
extraordinarias conferidas por articulo 16, literal f) de la Ley 790 de 2002, y
reglamentado mediante el Decreto Ley No. 555 del 10 de marzo de 2003, debidamente
facultado por los articulos 22 y 23 de la Ley 1469 del 30 de junio de 2011 y el articulo
69 de la Ley 1537 de 2012, quien en adelante y para efectos de este contrato se
denominara el FIDEICOMITENTE, de una parte, y de otra parte, GUSTAVO ADOLFO
MARTINEZ GARCIA, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania nimero
79.353.638 expedida en Bogota, y MARTHA HELENA CASAS SERRANO, mayor de
edad, identificada con la cédula de ciudadania nimero 39.788.683 de Bogotd, quienes
en el presente documento obran en su condicion de Representantes Conjuntos del
CONSORCIO ALIANZA - COLPATRIA segun acuerdo de integracidon del consorcio,
firmado entre ALIANZA FIDUCIARIA S.A. Y FIDUCIARIA COLPATRIA S.A. de fecha 29
de Enero de 2015; la primera Fiduciaria constituida mediante la escritura publica
numero quinientos cuarenta y cinco (545) del once (11) de Febrero de mil novecientos
ochenta y seis (1986), con domicilio principal en la ciudad de Bogotd, y con permiso de
funcionamiento concedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, mediante
resolucion 3357 del 16 de junio de 1986 y la segunda Fiduciaria constituida mediante
la escritura publica numero mil setecientos diez (1710) del diecisiete (17) de
Septiembre de mil novecientos noventa y uno (1991) , con domicilio principal en la
ciudad de Bogota, y con permiso de funcionamiento concedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante resolucion 3940 del 28 de octubre de 1991, quienes
en adelante y para efectos de este contrato se denominaran la FIDUCIARIA,
celebramos el presente contrato de FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y
PAGOS, que se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no dispuesto en ellos
por las normas legales vigentes que regulen la materia, previas las siguientes

CONSIDERACIONES:

1. El articulo 22 de la Ley 1469 del 30 de junio de 2011 en el capitulo VI "Otras
disposiciones para promover el acceso a la vivienda”, establece "Funciones del
Fondo Nacional de Vivienda. Ademés de las establecidas en la legislacion vigente, y
con el fin de incentivar la estructuracién y ejecucion de planes de vivienda de
interés social para hogares beneficiarios del subsidio familiar de vivienda de
interés social asignados por el Fondo Nacional de Vivienda - Fonvivienda, facultese

al citado Fondo para: N
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1. Contratar gerencias integrales para la ejecucion de planes de vivienda de
interés social, Proyectos Integrales de Desarrollo Urbano (PIDU) vy
Macroproyectos de Interés Social Nacional en sus componentes de
preinversion, inversion, ejecucion y evaluacion.

2. Contratar la elaboracion de estudios para la estructuracion técnica,
econémica, financiera y juridica de Macroproyectos de Interés Social
Nacional, proyectos de vivienda de interés social y de Proyectos Integrales
de Desarrollo Urbano (PIDU).

3. Adquirir lotes de terreno a cualquier titulo para ser destinados al desarrollo
de planes de vivienda de interés social.

4. Destinar los recursos necesarios para la adquisicion de materiales para
desarrollar las obras de urbanismo y la construccion de viviendas de
interés social.

5. Adquisicion de viviendas en proceso de construccion o ya construidas.”

2. Adicionalmente, la mencionada Ley 1469 de 2011 en el articulo 23 sefala lo
siguiente: "Contratos de fiducia mercantil. Las facultades atribuidas en el articulo
anterior al Fondo Nacional de Vivienda FONVIVIENDA deberan ejecutarse a partir
de la celebracion de contratos de fiducia con sujecion a las reglas generales y del
derecho comercial, sin las limitaciones y restricciones previstas en el numeral 5 del
articulo 32 de la ley 80 de 1993, de la ley 1150 de 2007, y demas normas que las
modifiquen, adicionen o sustituyan.

Pardgrafo 1. Para el cumplimiento de las demas funciones asignadas al citado
Fondo por la normatividad vigente podra acudirse a la celebracion de contratos de
fiducia en los mismos términos y condiciones establecidas en el presente articulo.

Paragrafo 2. Los costos en que se incurra para el manejo de los recursos del Fondo
Nacional de Vivienda FONVIVIENDA que se ejecutaren a partir de la celebracion de
los contratos de fiducia de que trata el presente articulo seran atendidos con cargo
a los recursos administrados. El Fondo velara porque el objeto del negocio
fiduciario se desarrolle por parte de la sociedad fiduciaria en condiciones de
transparencia, igualdad, moralidad, celeridad, imparcialidad, libre concurrencia,
eficiencia, eficacia, economia y publicidad.”

3. El objeto de la Ley 1537 de 2012 "“Por la cual se dictan normas tendientes a facilitar
y promover el desarrollo urbano y el acceso a la vivienda”, es “(...) sefalar las
competencias, responsabilidades y funciones de las entidades del orden nacional y
territorial, y la confluencia del sector privado en el desarrollo de los proyectos de
vivienda de interés social y vivienda de interés prioritario destinados a las familias

A



TODOS POR UN
gtk it

FONVIVIENDA MINVIVIENDA

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS No.
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO ALIANZA- COLPATRIA
Y EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA

de menores recursos, la promocion del desarrollo territorial, asi como incentivar el
sistema especializado de financiacion de vivienda”.

4, El articulo 6 de la citada Ley establece que para la ejecucién de los recursos
destinados para la asignacion de subsidios para proyectos de vivienda de Interés
prioritario, éstos podran ser transferidos directamente a los patrimonios auténomos
que constituyan Fonvivienda, Findeter, las entidades pablicas de caracter territorial
o la entidad que determine el Gobierno Nacional. Igualmente sefala que "Para /a
constitucion de patrimonios autonomos el Director o Representante Legal de la
entidad respectiva celebrard directamente contratos de Fiducia Mercantil en los que
las entidades del sector central y descentralizado por servicios del nivel nacional y
territorial, o cualquier persona natural o juridica, podran ser aportantes de bienes o
recursos, a titulo gratuito. Tanto la seleccion del fiduciario, como la celebracion de
los contratos para la constitucién de los patrimonios auténomos y la ejecucion y
liquidacion de los proyectos por parte de los referidos patrimonios, se regira
exclusivamente por las normas del derecho privado”.

S. El Fondo Nacional de Vivienda -FONVIVIENDA, en ejercicio de las facultades
otorgadas por el articulo 23 de la Ley 1469 de 2011, y el articulo 6° de la Ley 1537
de 2012, adelantd un proceso de seleccion regulado por derecho privado, tendiente
a la seleccionar la sociedad fiduciaria con la que se celebraria el contrato de fiducia
mercantil a través del cual se ejecutara el Programa de vivienda Gratuita en su
segunda etapa, en adelante PVG II.

6. El dia 14 de noviembre de 2014, se solicitaron cotizaciones a 6 sociedades
fiduciarias, para realizar el estudio de mercado con fundamento en el cual se
definid el presupuesto estimado incluido en la solicitud formal de ofertas para
contratar a la sociedad fiduciaria que ejecutara el PVG II.

7. El 1 de diciembre de 2014 se realizé6 audiencia de aclaracion de la solicitud de
cotizaciones, en el marco del cual se respondieron las inquietudes formuladas por
los interesados. Estas observaciones fueron tenidas en cuenta para la elaboracion
de la invitacion formal a las sociedades fiduciarias.

8. El dia 23 de Diciembre 2014 se remitieron solicitudes formales de oferta a: Alianza
Fiduciaria, Fiduciaria Bancolombia, Fiduciaria Davivienda, Fiduciaria
Corficolombiana, Fiduciaria Colpatria y Fiduciaria de Occidente. Se seleccionaron
estas fiduciarias porque las mismas no han suscrito contratos de fiducia mercantil
con FONVIVIENDA, para la ejecucion de Programas de Vivienda creados con
posterioridad a la Ley 1537 de 2012, y de acuerdo con informacion obtenida de la
Superintendencia Financiera, eran quienes contaban con un valor de activos
fideicomitidos en fideicomisos de administracion por un valor superior a DOS
PUNTO CINCO BILLONES DE PESOS ($2.500.000.000.000) y activos fideicomitidos
en fideicomisos inmobiliarios, por un valor superior a QUINIENTOS MIL MILLONES
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DE PESOS ($500.000.000.000), de acuerdo con el reporte de cantidad de negocios
y valor de activos por sociedad fiduciaria y tipo de patrimonio elaborado por la
Superintendencia Financiera de Colombia. Lo anterior sirvido de sustento para
demostrar su experiencia en el esquema que se requeria por parte de
FONVIVIENDA.

9. El 6 de Enero de 2015 se recibieron las inquietudes formuladas por las sociedades
fiduciarias interesadas, a la invitacion.

10.El 7 de Enero de 2015, mediante correo electrénico, se remiti6 modificacion al
cronograma de la solicitud formal de oferta para la celebracion del contrato de
fiducia mercantil.

11.El 14 de Enero de 2015, mediante correo electrénico, se remitidé segunda
modificacion al cronograma de la solicitud formal de oferta para la celebracién del
contrato de fiducia mercantil.

12.El 22 de Enero de 2015, mediante correo electronico, se remitié el documento que
consolidaba y daba respuesta a todas las inquietudes formuladas por las sociedades
fiduciarias interesadas y, teniendo en cuenta las mismas, se realizaron
modificaciones a la solicitud de oferta, las cuales fueron remitidas el mismo dia.

13. El dia 29 de Enero de 2015 se radico, por parte del Consorcio Alianza - Colpatria, la
oferta formal para la celebracion del contrato de fiducia mercantil a través del cual
se ejecutara el PVG II.

14.El dia 3 de Febrero de 2015, mediante correo electronico, el representante legal de
FONVIVIENDA remitido la comunicacion No. 2015EE0007606, en la cual dio a
conocer la evaluacion de la oferta, aclarando que se realizd la verificacion
documental de orden juridico, técnico y financiero e indicando que la propuesta
presentada por el Consorcio Alianza - Colpatria fue seleccionada.

15. De acuerdo con lo establecido en el inciso tercero del articulo 6° de la ley 1537 de
2012, las transferencias de recursos de Fonvivienda, o de la entidad que haga sus
veces, a los patrimonios auténomos se tendran como mecanismo de ejecucion del
Presupuesto General de la Nacion.

Por lo anterior, las partes acuergan celebrar el presente contrato de FIDUCIA
MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS, el cual se regira por las siguientes
clausulas:

0.1 DEFINICIONES: Para efectos de este contrato, las palabras o términos que a
continuacion se relacionan tendran el significado que aqui se establece:

-~ o
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0.1.1. FIDUCIARIA: Se denominara asi en el presente contrato al Consorcio Alianza -
Colpatria, conformado por las sociedades fiduciarias cuya identificacion se efectud al
inicio de este documento, cuyo objeto social permite la celebracion y ejecucion de
contratos de fiducia mercantil.

0.1.2. FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO: Se denominara asi en el presente
contrato al FONDO DE NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA, cuya
identificacién se hizo al inicio de este documento.

0.1.3. PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ o FIDEICOMISO MATRIZ. Se
entendera por éste el conjunto de bienes afectos a la finalidad de este contrato, el cual
se denominara FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA II.

0.1.4. PATRIMONIOS AUTONOMOS DERIVADOS: Estos podran ser constituidos
por contratos de fiducia mercantil de administracion, para recibir soluciones de
vivienda adquiridas por el Patrimonio Autéonomo Matriz en el evento en que el
promitente vendedor no haya pedido transferir las viviendas a los beneficiarios de los
subsidios en especie por causas no imputables a él, en los términos pactados en los
contratos. Se podran también celebrar contratos de fiducia mercantil de administracion
y pagos, en el evento en que haya aportes de terceros para la ejecucion de proyectos
especificos. Estos terceros podran ser fideicomitentes del patrimonio auténomo
derivado.

0.1.5. PATRIMONIO(S) AUTONOMO(S): Cuando en este contrato se haga mencién
a los PATRIMONIO(S) AUT(')NOMO’(S) se entendera que se hace referencia
indistintamente al PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ y el(los) PATRIMONIO(S)
AUTONOMO(S) DERIVADO(S).

0.1.6. RECURSOS TRANSFERIDOS POR TERCEROS: Se denominara asi a las sumas
de dinero que transfieran al(los) PATRIMONIO(S) AUTONOMO(S) todas las
personas naturales o juridicas, publicas o privadas diferentes al fideicomitente, para el
desarrollo de las actividades a las que hace referencia este contrato.

0.1.7. RECURSOS APORTADOS: Se denominara asi a las sumas de dinero que
transfiera quien ostente la calidad del FIDEICOMITENTE dentro del PATRIMONIO
AUTONOMO MATRIZ o los PATRIMONIOS AUTONOMOS DERIVADOS, conforme a lo

establecido en este contrato.

0.1.8. BIENES APORTADOS: Se dgnominara’ asi a los bienes inmuebles que se
transfieran a un PATRIMONIO AUTONOMO DERIVADO, para el desarrollo de las
actividades a las que hace referencia este contrato.

0.1.9. MANUAL OPERATIVO: Es el documento elaborado por las partes y agioptado
por el COMITE FIDUCIARIO, dentro de los quince (15) dias calendario siguientes a
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la celebracion del presente contrato, en el que se establecen en forma detallada las
actividades de cada parte, y de los organos contractuales necesarios para el
cumplimiento de las obligaciones contraidas en el presente contrato, principalmente lo
referente a: a) procedimientos para la recepcién, administracion, inversion vy
desembolso de los recursos fideicomitidos; b) procesos de convocatoria y/o seleccion
de proyectos de vivienda; c) procesos de contratacion que se requieran para la
ejecucion del presente contrato; d) procedimientos para la escrituracion de viviendas;
e) reclamaciones de siniestros; f) funcionamiento de los organos contractuales del
fideicomiso matriz; g) condiciones para la toma de créditos y esquemas de
financiacion; y h) requisitos y procedimiento para la constitucion, administracion y
liquidacion de Patrimonios Auténomos Derivados.

0.1.10. SUPERVISOR DEL CONTRATO: Es la persona o personas que designe
FONVIVIENDA para la verificacion del cumplimiento de las obligaciones del presente
contrato.

0.1.11. COMISION FIDUCIARIA: Es la remuneracion que recibird la FIDUCIARIA
por la realizacion de todas las actividades a su cargo, establecidas en el presente
contrato.

CAPITULO I
MANIFESTACION DE LAS PARTES

Las partes dejan expresa constancia que el presente contrato ha sido libre y
ampliamente discutido y deliberado en los aspectos esenciales y sustanciales, en un
plano de igualdad y equivalencia de condiciones.

CAPITULO II
NATURALEZA DEL CONTRATO

De conformidad con lo previsto en el articulo 23 de la Ley 1469 de 2011 y el articulo
6° de la Ley 1537 de 2012, el presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE
ADMINISTRACION Y PAGOS es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Cdédigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero
(Decreto 663 de 1993) y no estard sujeto a las disposiciones contenidas en las leyes
80 de 1993 y 1150 de 2007 o aquellas que las modifiquen, adicionen o subroguen. Por
lo anterior, los bienes fideicomitidos constituyen un patrimonio auténomo
independiente y separado de los patrimonios de las partes, y estara exclusivamente
destinado a los fines del presente contrato. Siendo asi, los bienes de propiedad del
patrimonio auténomo garantizan exclusivamente las obligaciones contraidas por éste
para dar cumplimiento a la finalidad perseguida, de acuerdo con los términos del
presente contrato.
A
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3.1,

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

CAPITULO III
DECLARACIONES DE LAS PARTES

ORGANIZACION, FACULTADES Y CUMPLIMIENTO CON LAS LEYES: El
FIDEICOMITENTE se encuentra: (i) debidamente constituido y actualmente
existe y funciona bajo las normas legales vigentes; y (ii) cuenta con la facultad,
la capacidad y el derecho legal de ser propietario de sus bienes, para adelantar
las actividades a los cuales estd dedicado en la actualidad y que se propone
adelantar.

AUTORIZACION: El FIDEICOMITENTE, lo mismo que las personas que
acttan en su nombre, tienen la facultad, capacidad y el derecho de celebrar y
cumplir todas y cada una de las obligaciones del presente contrato.
Adicionalmente, no requieren ninglin consentimiento, orden, licencia,
notificacion u otro acto de autoridad gubernamental o de persona alguna en
relacion con la celebracién del contrato y la ejecucion del mismo.

IMPUESTOS: E|I FIDEICOMITENTE, dada su naturaleza juridica de
establecimiento publico, se encuentra exento del pago del impuesto a la renta.

CAMBIOS FUNDAMENTALES: El FIDEICOMITENTE se encuentra sujeto a las
normas que rigen la reestructuracidon de las entidades publicas. Ninguna
operacion de reestructuracion del Fideicomitente podra ir en contra del
patrimonio auténomo que se constituye en virtud del presente contrato.
Cualquier operacion de reestructuracion del FIDEICOMITENTE se comunicara
oportunamente a la FIDUCIARIA.

INDEMNIDAD. El FIDEICOMITENTE se obliga a mantener indemne a la
FIDUCIARIA frente a las eventuales contingencias judiciales o extrajudiciales
que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la FIDUCIARIA en
desarrollo del presente contrato y que no sean imputables a su culpa o dolo,
siempre y cuando se hayan ejecutado conforme a las estipulaciones
contractuales y las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE o los
organos contractuales del Fideicomiso Matriz, segun corresponda.

En el mismo sentido, la FIDUCIARIA se obliga a mantener indemne al
FIDEICOMITENTE, frente a las eventuales contingencias judiciales o
extrajudiciales que se presenten en virtud de las gestiones adelantadas por la
FIDUCIARIA en desarrollo del presente contrato, por actos imputables a su
culpa o dolo o cuando no se hayan ejecutado conforme a las estipulaciones
contractuales y las instrucciones impartidas por el FIDEICOMITENTE o los
érganos contractuales del Fideicomiso Matriz, segun corresponda. En especial,
se obliga a mantener indemne al FIDEICOMITENTE por las condenas
derivadas de los procesos o reclamaciones judiciales, administrativas y de

/N
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cualquier otra naturaleza que sean presentadas en contra del FIDEICOMITENTE
originadas en la ejecucion del presente contrato, por dichos actos.

3.6. La FIDUCIARIA se compromete durante la ejecucion y liquidacion del contrato,
a cumplir los deberes de informacién, transparencia, asesoria, imparcialidad,
proteccién de los bienes fideicomitidos, deber de lealtad y buena fe, previniendo
y evitando la configuracion de conflictos de interés; asi como los deberes de
diligencia, profesionalidad y especialidad, por la experiencia en la materia y por
contar con los recursos humanos y materiales para ello.

3.7. Previamente a la celebracion del presente contrato, LA FIDUCIARIA realizé al
interior de la Entidad, un analisis detallado del esquema fiduciario con el fin de
determinar los diferentes riesgos que se pueden presentar, prevenir conflictos
de intereses y la manera como se eliminan o disminuyen, unos u otros,
enmarcando dicho analisis bajo los parametros de administracion y gestion de
riesgo establecidos en la normativa vigente.

3.8. La FIDUCIARIA ha verificado que el objeto del contrato y alcance del mismo
estd enmarcado por las normas que regulan la materia y las facultades que
tiene el FIDEICOMITENTE.

3.9. Forman parte integral del presente contrato: la invitacion para la presentacion
formal de oferta para la suscripcion del presente contrato de fiducia mercantil,
las modificaciones a la misma, y las respuestas que consten por escrito, a las
observaciones realizadas al documento. Estos documentos serviran como
fundamento para la interpretacidon de las clausulas contenidas en el presente
contrato, en el evento en que se requiera.

CAPITULO 1V
OBJETO DEL CONTRATO

El presente contrato de fiducia mercantil tendra por objeto la constitucion de un
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA
GRATUITA II, por medio del cual se realizard la administracion de los RECURSOS
que transfiera el FIDEICOMITENTE o que, en general, se transfieran al
FIDEICOMISO MATRIZ constituido, para la ejecucion de las actividades en materia
de vivienda de interés social prioritaria urbana, destinadas a la atencion de hogares a
los que se refiere la Ley 1537 de 2012 y las normas que la modifiquen, adicionen,
subroguen o reglamenten, conforme a las instrucciones impartidas por el
FIDEICOMITENTE, a través de los o¢rganos contractuales del PATRIMONIO
AUTONOMO MATRIZ.

_ CAPITULOV ]
CONFORMACION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

A
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5.1. BIENES A TRANSFERIR AL PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ:

En el Patrimonio Autonomo Matriz no se administraran inmuebles, solo recursos
liguidos provenientes de las siguientes fuentes:

5.1.1. Los del presupuesto de la Nacion destinados para la asignacion de subsidios
familiares de vivienda 100% en especie, incorporados en el presupuesto de
FONVIVIENDA, que ingresarian al fideicomiso a titulo de aporte fiduciario.

5.1.2. Los de los subsidios familiares de vivienda que sean objeto de renuncia por
parte de su beneficiario o que se venzan de acuerdo con la normatividad
vigente, o que correspondan a aquellos recuperados mediante actuaciones
administrativas, independientemente de la vigencia presupuestal en la que
hayan sido asignados los subsidios. Tales recursos se tendran como aportes
fiduciarios de FONVIVIENDA.

5.1.3. Los que, de conformidad con el articulo 8° de la Ley 1537 de 2012,
correspondan a recursos de los subsidios asignados que no hayan sido
aplicados, siempre y cuando el beneficiario del subsidio y la entidad otorgante
lo autoricen y se destinen como aporte para recibir a cambio una vivienda, a
titulo de subsidio en especie. Estos recursos no le daran el caracter de
fideicomitentes a los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, sino que se
tendran como recursos recibidos de parte los hogares beneficiarios, imputables
como abono al valor de la vivienda que recibirdan como subsidio en especie.

5.1.4. Los que, de conformidad con el articulo 8° de la Ley 1537 de 2012, transfieran
las entidades publicas de cualquier orden, organismos de cooperacion,
asistencia o ayudas internacionales, organismos multilaterales de crédito y/o
entes gubernamentales extranjeros, y en general, personas naturales o
juridicas, publicas o privadas, destinados a financiar en forma general el
programa, o en forma especifica la adquisicion de viviendas. Los aportantes de
los recursos sefialados podran ser fideicomitentes, si asi se define en el negocio
que se realice, cuentan con la habilitacion legal para ello y con la admision de
tal calidad por parte de la sociedad fiduciaria.

5.1.5. Los rendimientos financieros que produzcan los recursos fideicomitidos.

En el evento en que ingresen recursos de los previstos en el numeral 5.1.4., en el acto
mediante el cual se formalice la entrega de dichos recursos, bien sea como aporte a
titulo gratuito o aporte fiduciario, se determinara la destinacion de los rendimientos
que generen dichos recursos.

5.2. BIENES A TRANSFERIR AL(LOS) PATRIMONIO(S) AUTONOMO(S)
DERIVADO(S), CUANDO SEA EL CASO:

4
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5.2.1.

5.2.2.

5.2.3.

5.2.4,

Las soluciones de vivienda adquiridas por el Patrimonio Auténomo Matriz, en el
evento en que el vendedor no haya podido transferir las viviendas a los
beneficiarios de los subsidios por causas que no le sean imputables En todo
caso, con los recursos del Patrimonio Auténomo Matriz se pagaran las viviendas
adquiridas y que deban ser transferidas a PATRIMONIO(S) AUTONOMO(S)
DERIVADO(S).

Los recursos que transfiera como aporte fiduciario el Patrimonio Autonomo
Matriz en su condicidon de fideicomitente, cuando lo considere necesario el
Comité Financiero.

Los recursos aportados, de acuerdo con lo establecido en el articulo 8° de la Ley
1537 de 2012, por las entidades publicas de cualquier orden, organismos de
cooperacion, asistencia o ayudas internacionales, organismos multilaterales de
crédito y/o entes gubernamentales extranjeros, y en general, personas
naturales o juridicas, publicas o privadas, destinados a financiar la ejecucion de
proyectos, que podran ser fideicomitentes.

Los rendimientos financieros que produzcan los recursos fideicomitidos.

5.3. DISPOSICIONES APLICABLES A ESTE CAPITULO

5.3.1.

5.3.2.

Para todos los efectos legales, con los bienes transferidos directamente por el
FIDEICOMITENTE, y aquellos que se transfieran por su cuenta, asi como los
que se transfieran en un futuro, con los recursos que se reciban y con los
rendimientos generados por las inversiones efectuadas, se conformara el
patrimonio autonomo denominado FIDEICOMISO - PROGRAMA DE
VIVIENDA GRATUITA II, el cual estara afecto a la finalidad contemplada en
este contrato, y se mantendrd separado del resto de activos de la FIDUCIARIA
y de los que pertenezcan a otros patrimonios auténomos.

Los bienes que conforman el patrimonio auténomo no forman parte de la
garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo garantizan
obligaciones contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este
contrato, de conformidad con lo establecido en los articulos 1227 y 1233 del
Cédigo de Comercio, por lo tanto, las obligaciones que se contraigan en
desarrollo de este contrato, estdan amparadas exclusivamente por los activos de
este patrimonio auténomo, de manera que los acreedores de dichas
obligaciones no podran perseguir los bienes vinculados a otros patrimonios
autéonomos bajo la administracion de la FIDUCIARIA, ni los que pertenecen al
patrimonio de la FIDUCIARIA; asi mismo, los acreedores de dichos patrimonios
auténomos y de la FIDUCIARIA tampoco podran perseguir los activos del
patrimonio auténomo constituido por el presente contrato.
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5.3.3. El patrimonio autonomo se vera incrementado con los aportes que realice el
FIDEICOMITENTE y los RECURSOS TRANSFERIDOS POR TERCEROS. Los
rendimientos que produzcan los recursos que lo conforman, se contabilizaran
como un ingreso del Fideicomiso.

5.3.4. Cuando el FIDEICOMITENTE aporte recursos adicionales al patrimonio
autonomo constituido con el presente contrato, las partes deberan suscribir un
“"documento de incorporacién de recursos” en el que conste la suma de dinero
aportada, y el numero del Certificado de Disponibilidad Presupuestal
correspondiente. Dicho documento sera objeto de registro presupuestal una vez
perfeccionado. El giro de los aportes estard sujeto a la disponibilidad de
recursos de acuerdo con el Programa Anual Mensualizado de Caja PAC. Dichos
recursos se comprometeran presupuestalmente con la firma del “documento de
incorporacion de recursos” y con el respectivo registro presupuestal.

PARAGRAFO.- El aporte inicial de FONVIVIENDA, es por la suma de MIL QUINIENTOS
MILLONES DE PESOS ($1.500.000.000), respaldados por el Certificado de
Disponibilidad Presupuestal No. 3415 de fecha 9 de febrero de 2015, expedido por la
Subdireccion de Finanzas y Presupuesto del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio.
Estos recursos se consignaran en la cuenta de Ahorros del Banco Colpatria No.
0122010109, a nombre del FIDEICOMISO - PROGRAMA DE VIVIENDA GRATUITA II. La
suma antes mencionada constituye al primer aporte fiduciario realizado por EL
FIDEICOMITENTE con cargo al presupuesto de la vigencia fiscal 2015.

CAPITULO VI
DE LAS PARTES

6.1. FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO: FONDO DE NACIONAL DE VIVIENDA -
FONVIVIENDA.

6.2. FIDUCIARIA: CONSORCIO ALIANZA-COLPATRIA.

6.3. PARTES DE LOS CONTRATOS QUE CONSTITUYAN PATRIMONIOS
AUTONOMOS DERIVADOS, SI ES EL CASO

6.3.1. FIDEICOMITENTE Y BENEFICIARIO: Tendra la condicidon de fideicomitente y
beneficiario el Patrimonio Auténomo Matriz, en todos los contratos de fiducia mercantil
mediante los cuales se constituyan Patrimonios Autonomos Derivados.

Cuando asi lo indique el Patrimonio Auténomo Matriz en su condicion de fideicomitente,
a los Patrimonios Autdnomos Derivados, estos transferiran el derecho de dominio de
las soluciones de vivienda recibidas, a los beneficiarios que se le indiquen, a titulo de

- subsidio familiar de vivienda en especie, de acuerdo con la Resolucion No. 7548 del 7

7
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de julio de 2014, de la Superintendencia de Notariado y Registro o las normas que la
modifiquen, adicionen o sustituyan.

6.3.2. FIDUCIARIO: El fiduciario sera el consorcio Alianza - Colpatria, que es vocero
o administrador del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ.

CAPITULO VII
DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LAS PARTES

7.1. DERECHOS DEL FIDEICOMITENTE: Son derechos del FIDEICOMITENTE, que
ejercera directamente o a través de los 6rganos contractuales del Fideicomiso Matriz:

7.1.1. Exigir a la FIDUCIARIA el cumplimiento de las obligaciones contractuales y
legales a su cargo conforme a los términos previstos en este contrato, en el
Manual Operativo y en las normas vigentes.

7.1.2. Exigir a la FIDUCIARIA las rendiciones de cuentas y los informes en los
términos y plazos previstos en este contrato conforme a las normas vigentes.

7.1.3. Exigir a la FIDUCIARIA que lleve una contabilidad separada para el manejo de
los recursos del presente contrato, estableciendo subcuentas por fuente de
recursos, que permita la trazabilidad de los mismos.

7.1.4. Exigir a la FIDUCIARIA, a la terminacién de este contrato por causas
contractuales o legales, proceder a la liquidacion del patrimonio auténomo y a
la restitucion de los bienes que lo conforman, de acuerdo con lo establecido en
este contrato.

7.1.5. Exigir a la FIDUCIARIA, estudiar las solicitudes que se le hagan, y atenderlas
siempre y cuando las normas vigentes y el presente contrato lo permitan.

7.1.6. Los demas derechos establecidos en este contrato y en las normas vigentes.

7.2. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE: El FIDEICOMITENTE en desarrollo
del presente contrato se obliga a:

7.2.1. Transferir al Fideicomiso los RECURSOS a que se refiere el presente contrato.
El giro de los aportes estara sujeto a la disponibilidad de recursos de acuerdo
con el Programa Anual Mensualizado de Caja PAC.

7.2.2. Informar oportunamente a la FIDUCIARIA de cualquier accién judicial o tramite

administrativo de que tenga conocimiento, que pueda afectar los derechos y
activos del fideicomiso.
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7.2.3. Asistir o designar delegados a las reuniones de los érganos contractuales del
Fideicomiso, a los cuales sea convocado de acuerdo con lo indicado en el
Manual Operativo.

7.2.4. Informar por escrito a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, cada vez que se modifiquen o cambien datos correspondientes a su
direccion, domicilio, teléfonos, fax, razén social, representacion legal, y en fin,
cualquier circunstancia que varie de las que reporte a la firma del presente
contrato, con base en lo dispuesto en la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera) y todas aquellas que la aclaren modifiquen o
adicionen.

7.2.5. Las demas asignadas por la Ley o por este contrato.

7.3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA: Son obligaciones de la FIDUCIARIA las
siguientes:

7.3.1. En materia de administracion e inversion de recursos del PATRIMONIO
AUTONOMO MATRIZ.

7.3.1.1. Recibir y administrar los recursos aportados directamente por el
fideicomitente o por terceros que actien por cuenta de éste, los recursos
provenientes de la linea de crédito o de los créditos otorgados por
FINDETER, y los demas sefialados en el presente contrato.

7.3.1.2. Invertir transitoriamente, de acuerdo con las instrucciones que imparte el
Comité Financiero, los recursos administrados desde el momento de su
recepcion y hasta el momento en que se requieran para sufragar los gastos
a cargo del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ. Aunque loS recursos
transferidos al PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ se entienden
ejecutados presupuestalmente con la transferencia a éste y por ende no
pueden considerarse excedentes de liquidez de las entidades publicas
aportantes, los mismos deben invertirse en los mismos activos financieros
autorizados en el Capitulo IV del Decreto 1525 de 2008 para la inversion de
excedentes de liquidez, o en fondos de inversion colectiva que rednan las
condiciones alli previstas.

7.3.1.3. Administrar los recursos en los términos que se sefialen en el contrato de
fiducia mercantil y las instrucciones impartidas por los organos de decision
previstos en este contrato.

. 7.3.1.4. Celebrar los contratos necesarios para la ejecucion del programa que le

indiquen el Comité Fiduciario y el Comité Técnico, cada uno en el marco de

sus funciones, con cargo a los recursos del Patrimonio Autonomo.
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7.3.1.5.

Realizar los pagos y desembolsos necesarios para la ejecucion del
programa, con sujecion a los procedimientos establecidos por el Comite
Financiero, o previa verificacion del cumplimiento de los requisitos
establecidos en los términos de referencia y/o el contrato respectivos, segun
sea el caso, con cargo a los recursos del Patrimonio Auténomo.

7.3.2. En materia de administracion e inversion de recursos de patrimonios

7.3.2.1.

7.3.2.2,

autonomos derivados (cuando aplique).

Recibir y administrar los recursos fideicomitidos por el Patrimonio Autonomo
Matriz en su condicién de fideicomitente y los demas sefalados en el
presente contrato. Solo se transferiran recursos a estos patrimonios
auténomos derivados cuando asi lo instruya el Comité Financiero del
Fideicomiso.

Invertir transitoriamente los recursos administrados desde el momento de
su recepcion y hasta el momento en que se requieran para sufragar los
gastos a cargo del Patrimonio Autonomo Derivado. Aunque los recursos que
se llegaren a transferir al Patrimonio Auténomo se entienden ejecutados
presupuestalmente y por ende no pueden considerarse excedentes de
liquidez de los aportantes, los mismos deben invertirse en los mismos
activos financieros autorizados en el Capitulo IV del Decreto 1525 de 2008
para la inversion de excedentes de liquidez, o en fondos de inversion
colectiva que retnan las condiciones alli previstas.

7.3.3. En materia de apertura de crédito o contratos de crédito o mutuo

7.3.3.1.

7.3.3.2.

7.3.3.3.

Celebrar con FINDETER, o cualquier entidad legalmente habilitada para el
efecto, el contrato de apertura de crédito o de mutuo, para garantizar la
disponibilidad de recursos necesarios para ejecutar el programa, conforme a
las instrucciones y condiciones definidas por el Comité Fiduciario.

Solicitar a FINDETER, o cualquier entidad legalmente habilitada para el
efecto, el desembolso de recursos con cargo al contrato de apertura de
crédito o de mutuo, cuando asi lo instruya el Comité Fiduciario, para la
ejecucion del programa.

Pagar a FINDETER, o cualquier entidad legalmente habilitada para el efecto,
los compromisos adquiridos en desarrollo del contrato de apertura de
crédito o de mutuo, en las condiciones y términos establecidos en el mismo,
con cargo a los recursos disponibles en el fideicomiso.

7.3.4. En materia de contabilidad de recursos

N
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7.3.4.1.

7.3.4.2.

7.3.4.3.

7.3.4.4.

Llevar contabilidad separada de los recursos administrados, de los de la
fiduciaria y de los otros fideicomisos que administre.

Llevar contabilidad separada por fuente de financiacién del programa, asi
como de los rendimientos generados por cada una de ellas.

Llevar contabilidad separada de cada uno de los aportes efectuados a los
Patrimonios Autonomos Derivados que se constituyan.

Las demas que por ley correspondan.

7.3.5. En materia de procesos de seleccion de proyectos o contratistas, celebracion

7.3.5.1.

7'3-5'2.

7.3.5.3.

7.3.5.4.

y ejecucion de contratos

Adelantar los procesos de seleccion, con base en los términos de referencia
elaborados y aprobados por el Comité Técnico, para seleccionar proyectos
de vivienda con el propédsito de adquirir las viviendas resultantes de los
mismos. Estos procesos y los contratos a celebrarse se regiran por el
Derecho Privado pero deberan sujetarse al procedimiento establecido en el
Manual Operativo, y podran incluir la realizacion de audiencias, recibo de
propuestas, y publicaciones en medios electronicos, cuyos costos logisticos
deberan ser asumidos por la sociedad fiduciaria.

Contratar, con cargo a los recursos fideicomitidos, de acuerdo con las
instrucciones que imparta el Comité Fiduciario, un(os) tercero(s)
calificado(s) para la evaluacion de los proyectos de vivienda que se
pretendan ejecutar en desarrollo del PVG II

Contratar, con cargo a los recursos fideicomitidos, de acuerdo con las
instrucciones que imparta el Comité Fiduciario, un(os) tercero(s)
calificado(s) para la supervision de los proyectos de vivienda seleccionados
con el propdsito de adquirir las viviendas resultantes de los mismos.

Suscribir los contratos de promesa de compraventa y/o las escrituras de
compraventa de las viviendas que se pretendan adquirir, actuando también,
en el marco de las referidas escrituras publicas, como apoderada de los
beneficiarios de los subsidios en especie, de acuerdo con las instrucciones
de los érganos contractuales del Fideicomiso. Las minutas de los contratos
deberan elaborarse de conformidad con lo indicado en el Manual Operativo.
La logistica requerida para la suscripcion de los contratos debera ser
asumida por la sociedad fiduciaria, con cargo a la comision fiduciaria.

N
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7.3.5.5.

7.3.5.6.

7.3.5.7.

7.3.5.8.

7.3.5.9.

7.3.5.10.

7.3.5.11.

7.3.6.

7.3.6.1.

Revisar juridicamente los documentos necesarios para la transferencia de
las viviendas a los hogares beneficiarios del Programa de Vivienda Gratuita,
de acuerdo con lo establecido en los contratos que se suscriban y en las
normas vigentes.

Revisar y suscribir solicitudes de cotizaciones, invitaciones, y demas
documentos precontractuales y contractuales que se deban realizar para
adelantar procesos de seleccidon o contratos que instruyan los drganos
competentes del fideicomiso, y que se relacionen con el objeto del contrato
de fiducia mercantil que se suscriba. Estos procesos y los contratos a
celebrarse se regiran por el Derecho Privado pero deberan sujetarse al
procedimiento establecido en el Manual Operativo, y podran incluir la
realizacién de audiencias, recibo de propuestas, y publicaciones en medios
electrénicos, cuyos costos logisticos deberan ser asumidos por la sociedad
fiduciaria.

Elaborar y revisar juridicamente las minutas de los contratos que deba
celebrar la fiduciaria como vocera del fideicomiso, de acuerdo con lo
establecido en este documento y con las instrucciones de los 6rganos
contractuales competentes.

Verificar que se cumplan los requisitos de perfeccionamiento y legalizacion
de los contratos que suscriba.

Efectuar los pagos en los términos y condiciones pactados en los respectivos
contratos.

Elaborar y presentar las reclamaciones de las garantias en las cuales el
patrimonio autonomo matriz sea asegurado y/o beneficiario, cuando sea el
caso.

Transferir a los beneficiarios de los subsidios en especie, o la entidad que el
fideicomitente determine para que actué en representacion de estos, la
condicidon de beneficiario de las garantias otorgadas por los constructores de
acuerdo con las normas vigentes.

En materia de contratacidon y administracion de Patrimonios Auténomos
Derivados

Celebrar en condicibn de vocera del Patrimonio Autonomo Matriz los
contratos de fiducia mercantil mediante los cuales se constituyan
Patrimonios Auténomos Derivados, Unicamente cuando el Comité Fiduciario
instruya la constitucion de los mismos.

4
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7'3.6I2l

7.3.6.3.

7.3.6.41

7.3.7-

7.3.7.1.

7.3.7.2.

7.3.7.3.

Llevar un control separado de los recursos aportados por el Patrimonio
Auténomo Matriz, en su condicion de fideicomitente de cada uno de los
Patrimonios Autonomos Derivados, cuando éstos se hayan constituido.

Contratar, con cargo a los recursos fideicomitidos, la custodia y vigilancia de
los inmuebles aportados a los patrimonios auténomos derivados en el
evento en que se requiera.

Elaborar y presentar las reclamaciones de las garantias en las cuales el
patrimonio autonomo derivado sea asegurado y/o beneficiario, cuando sea
el caso.

En materia de recibo y entrega de bienes inmuebles. En el evento en que se
constituya un patrimonio autonomo derivado que tenga el caracter de ser
un fideicomiso de administracién y pagos, la fiduciaria vocera del mismo
debera:

Suscribir las actas de recibo material de las viviendas que se transfieran
al(los) patrimonio(s) autonomo(s) derivado(s), las cuales deberdan contar
previamente con el certificado de existencia emitido por el supervisor
contratado para el efecto por el Fideicomiso Matriz. Asimismo, deberd
suscribir las actas de entrega a quien se encargue de la vigilancia y
custodia de dichas viviendas, el cual serda contratado con cargo a los
recursos de los patrimonios autonomos.

Realizar las actividades que le correspondan en su condicion de propietario
de los inmuebles, hasta el momento de su transferencia efectiva a los
hogares beneficiarios, incluyendo aquellas relacionadas con la contratacion
de la custodia de los bienes fideicomitidos o la defensa de los mismos,
siempre con cargo a los recursos de los patrimonios auténomos.

Adelantar las actividades necesarias para el pago de tributos, servicios
publicos y/o administracion, en condicion de propietaria de los inmuebles.
Estos pagos se realizaran con cargos a los recursos fideicomitidos.

7.3.8. En materia de presentacion de informes:

7.3.8.1.

7.3.8.2.

Entregar al menos un informe mensual sobre la ejecucion del contrato de
fiducia mercantil, al Comité Fiduciario, y al Director de FONVIVIENDA.

Rendir cuentas comprobadas de su gestion cada seis (6) meses, al
FIDEICOMITENTE y al Comité Fiduciario, dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes a la fecha del respectivo corte, de conformidad con lo
establecido en la Circular Basica Juridica de la Superintendencia Financiera.

/A
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7.3.8.3. Presentar la rendicidon final de cuentas de su gestion, al terminar el contrato
de Fiducia Mercantil, de conformidad con la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera.

7.3.8.4. Generar los informes que le solicite cualquiera de los 6rganos contractuales
del Fideicomiso y que se relacionen con las obligaciones a su cargo de
acuerdo con el contrato de fiducia mercantil.

7.3.8.5. Responder oportunamente las solicitudes formuladas por los organismos de
control de los fideicomitentes, que se relacionen con las obligaciones a su
cargo de acuerdo con el contrato de fiducia mercantil.

7.3.9. Otras obligaciones a cargo de la Fiduciaria:

7.3.9.1. Constituir una unidad de gestion que sera financiada con cargo a la comision
fiduciaria, con la cual debera cumplir la totalidad de las obligaciones
descritas en este contrato, en cualquier sitio del pais.

7.3.9.2. Informar al FIDEICOMITENTE y al érgano contractual competente cualquier
evento del que tenga conocimiento derivado de sus obligaciones que altere
o pueda alterar el desarrollo de este contrato y ejecutar las medidas
pertinentes que para tal efecto le instruya el FIDEICOMITENTE o al érgano
contractual competente.

7.3.9.3. Pedir instrucciones al FIDEICOMITENTE o al érgano contractual competente,
cuando en la ejecucion del contrato se presenten hechos sobrevinientes e
imprevistos, que impidan el cumplimiento de sus obligaciones contractuales.

7.3.9.4. las demas obligaciones necesarias para dar cumplimiento al objeto
contractual estipulado.

7.4. RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA dependera de la naturaleza de las
obligaciones asumidas y, respondera hasta por culpa leve en el desarrollo de su
gestién. Ademas, la FIDUCIARIA no estd obligada a asumir con recursos propios
financiacion alguna derivada del presente contrato, y no respondera por las
obligaciones del FIDEICOMITENTE ni por los incumplimientos que se puedan
presentar durante la ejecucion del contrato, por defecto en la entrega de los recursos
necesarios para efectuar los giros o desembolsos.

LA FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesarios para la
ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza
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mayor, el hecho de un tercero o la violacion de deberes legales o contractuales por
parte del FIDEICOMITENTE.

LA FIDUCIARIA no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion de los
rendimientos, modificacién o pérdida de bondades o privilegios financieros de los
recursos administrados, por causas ajenas a su voluntad, siempre y cuando las
inversiones sean efectuadas en los términos de este contrato y de acuerdo con las
instrucciones de los drganos contractuales competentes.

CAPITULO VIII
ORGANOS CONTRACTUALES

El PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ tendra los siguientes érganos contractuales:
8.1. COMITE FIDUCIARIO:

Es el maximo 6rgano de gobierno del Patrimonio Autonomo Matriz y el competente
para impartir instrucciones respecto de la ejecucion del contrato, cuando las mismas
no estén atribuidas a otros érganos.

8.1.1. Integracion

e El Director de FONVIVIENDA, o su delegado.

« El Director del Sistema Habitacional del Ministerio de Vivienda, Ciudad y Territorio,
o su delegado.

o El Director de Espacio Urbano y Territorial del Ministerio de Vivienda, Ciudad vy
Territorio, o su delegado.

e Un representante de la FIDUCIARIA vocera del patrimonio autéonomo, con voz
pero sin voto, quien ejercera la secretaria.

8.1.2. Funciones

e Aprobar el Manual Operativo del contrato, y sus modificaciones.

o Impartir instrucciones sobre la suscripcion de contratos de apertura de crédito o de
mutuo con la Financiera de Desarrollo Territorial - FINDETER, o terceros legalmente
autorizados para ello, a partir del informe presentado por el Comité Financiero.

e Impartir instrucciones sobre la ejecucion del contrato a la FIDUCIARIA.

e Impartir instrucciones para la seleccion y/o contratacion de las personas naturales
o juridicas que se encargaran de la evaluacion y de la supervision de los proyectos,
asi como de las demas que se requieran para la ejecucion del objeto del contrato.

e Impartir instrucciones para la constitucion de patrimonios auténomos derivados,
por parte del patrimonio auténomo matriz.

e« Las demas que se definen en este contrato.

A
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8.1.3. Sesiones y Decisiones

El Comité Fiduciario se reunira ordinariamente, por lo menos una vez cada dos meses,
y extraordinariamente cuando el FIDEICOMITENTE lo convoque. Las decisiones seran
tomadas por unanimidad.

8.2. COMITE(S) TECNICO(S):

Es el érgano (u organos) encargado(s) de impartir instrucciones respecto de asuntos
técnicos relacionados con la seleccion y/o ejecucion de los proyectos de vivienda en
donde se adquiriran viviendas en el marco del contrato.

Podra existir mas de un comité técnico en los eventos en que asi lo sefale el comité
fiduciario del patrimonio auténomo matriz.

8.2.1. Integracién

Un funcionario designado por el Director de FONVIVIENDA.
Un funcionario designado por el Director del Sistema Habitacional del Ministerio de
Vivienda, Ciudad vy Territorio.

« Un funcionario designado por el Director de Espacio Urbano y Territorial del
Ministerio de Vivienda, Ciudad vy Territorio.

¢« Un delegado de la FIDUCIARIA, vocera del patrimonio auténomo, con voz pero
sin voto, quien ejercera la secretaria.

8.2.2. Funciones

e« Elaborar los términos de referencia para seleccionar proyectos de vivienda, con el
proposito de que el Fideicomiso Matriz adquiera las viviendas que se ejecuten en
los mismos.

e Definir criterios para seleccionar los proyectos promovidos, gestionados y/o
ejecutados por entidades publicas, cuyas viviendas resultantes seran
posteriormente adquiridas por el PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ.

e Seleccionar con base en la evaluacién y orden de elegibilidad efectuado por un
tercero evaluador, que podra ser FINDETER o la entidad que determine el Comité
Fiduciario, o con base en los criterios definidos por éste ultimo, los proyectos cuyas
viviendas seran adquiridas.

e Analizar los informes presentados por el supervisor o los supervisores de los
proyectos, en el marco de sus obligaciones.

e Solicitar los informes o conceptos técnicos que estime pertinentes, para el
cumplimiento de sus funciones.

A
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e Pronunciarse indicando si considera que existe o no un incumplimiento de las
obligaciones contractuales por parte de los oferentes de los proyectos, a fin de que
la sociedad fiduciaria, actuando como vocera del patrimonio auténomo realice las
reclamaciones de las garantias a que haya lugar.

e Las demas que se definen en este documento.

8.2.3. Sesiones y Decisiones

El(los) Comité(s) Técnico(s) se reunira(n) ordinariamente, por lo menos una vez cada
mes, y extraordinariamente cuando el FIDEICOMITENTE, el Comité Fiduciario o la
FIDUCIARIA lo(s) convoque. Las decisiones seran tomadas por unanimidad.

8.3. COMITE FINANCIERO:

Es el organo encargado de tomar las decisiones sobre la inversion y administracion
financiera de los recursos del patrimonio auténomo.

8.3.1. Integracion

e Un delegado del Director de FONVIVIENDA

e« Un delegado del Viceministro de Vivienda

e Un representante de la FIDUCIARIA, vocera del patrimonio auténomo, con voz
pero sin voto, quien ejercera la secretaria.

8.3.2. Funciones

e Evaluar y determinar de acuerdo con los recursos disponibles, si se requiere crédito
para atender las obligaciones asumidas o si se pueden hacer los pagos requeridos
para la ejecucién del programa con los flujos de caja disponibles, e informar al
Comité Fiduciario sobre la necesidad de los mismos.

o Definir las politicas de inversion temporal de los recursos fideicomitidos, en el

marco de las previsiones del contrato.
o Solicitar y analizar los informes de la ejecucion financiera y contable.

8.3.3. Sesiones y Decisiones

El Comité Financiero se reunird ordinariamente, por lo menos una vez cada mes, y
extraordinariamente cuando el FIDEICOMITENTE, el Comité Fiduciario o la FIDUCIARIA
lo convoque. Las decisiones serdn tomadas por unanimidad.

PARAGRAFO.- Las instrucciones y decisiones sobre la ejecucion de los patr[monios
auténomos derivados que se llegaren a constituir, seran tomadas por los organos

m
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contractuales del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ, en su condicion de fideicomitente,
y la FIDUCIARIA ejecutara las instrucciones por estos impartidas.

CAPITULO IX
COSTOS, GASTOS Y COMISION FIDUCIARIA

Con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO la FIDUCIARIA, deberd efectuar los
pagos o desembolsos aqui descritos, en el siguiente orden de prelacion:

1 .Gastos y costos del Patrimonio Auténomo.
2. Pagos, giros o desembolsos.

9.1. COSTOS Y GASTOS:

Todos los costos, gastos y pagos, necesarios para el cumplimiento del objeto del
presente contrato y los que se generen por su constitucion, ejecucion, desarrollo y
disolucién o liquidacion, sean de ongen contractual o legal, al igual que la
remuneracion de la FIDUCIARIA, seran a cargo de los PATRIMONIOS AUTONOMOS.

Se consideraran como gastos, entre otros, los siguientes, los cuales seran descontados
de los recursos de LOS PATRIMONIOS AUTONOMOS en el siguiente orden de prioridad:

9.1.1. El costo de cualquier litigio, controversia o procedimiento relacionado con el
desarrollo del presente contrato, o de los contratos que se celebren para la
constitucion de los Patrimonios Auténomos Derivados, cuando sea el caso, por
razones que no sean imputables a la culpa o dolo de la FIDUCIARIA, incluyendo
todo tipo de prestacion accesoria a tales procedimientos, como honorarios de
abogados, multas, intereses, sanciones o costas, entre otros, contando con
aprobacion previa del 6rgano contractual competente.

9.1.2. El pago de los tributos (impuestos, tasas y/o contribuciones) y otros gastos que
se causen con ocasion de la celebracién, ejecucion, terminacion y liquidacion de
este contrato o de los actos en los cuales el patrimonio auténomo debe
participar, de acuerdo con lo establecido en este contrato.

9.1.3. Los gastos que ocasione la disolucion o liquidacion de los patrimonios
autéonomos, contando con aprobacion previa del organo contractual
competente.

9.1.4. Los gastos de operacion y cualquier otro gasto requerido para la estructuracion,
desarrollo, implementaciéon y divulgacién del programa, contando con
aprobacion previa del 6rgano contractual competente.

9.1.5. Todos aquellos gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen
desarrollo del objeto del contrato o de los contratos que se celebren para la
constitucién de los Patrimonios Autonomos Derivados, cuando sea el caso,
contando con aprobacidn previa del érgano contractual competente.

N
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9.2. COMISION FIDUCIARIA:

La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por la realizacion de todas las
actividades a su cargo establecidas en el presente contrato, una comision mensual
equivalente a ciento setenta y tres (173) salarios minimos mensuales legales vigentes
(SMMLV), la cual se pagara con cargo a los recursos administrados.

La comision sefalada anteriormente no incluye el IVA.

La comision fiduciaria senalada en la presente clausula remunera la totalidad de las
actividades y obligaciones contractuales a cargo de la Fiduciaria, incluyendo ente otras,
la gqstién por la administracion de los recursos que se transfieren a los PATRIMONIOS
AUTONOMOS, la inversion de los mismos, la gestion, procedimiento, seguimiento y
control a los pagos, costos y gastos relacionados con el soporte informatico, las
comisiones por el uso de sistemas transaccionales, los gastos de personal, de equipos,
realizacion de informes, costos de desplazamiento, revisoria fiscal, soporte juridico
para celebraciéon de contratos y asesoria al fideicomitente.

Cuando en desarrollo del presente contrato, los recursos fideicomitidos se inviertan en
fondos de inversion colectiva en los términos y condiciones previstas en el mismo, el
valor de los gastos de administracion que de acuerdo con el reglamento del fondo de
inversién colectiva se causen y se descuenten, se tendran como abono o pago de las
comisiones fiduciarias pactadas en la presente clausula, causadas y liquidadas
mensualmente.

Si el valor de los gastos de administracion causados y descontados mensualmente por
la administracién de recursos en los fondos de inversion colectiva fuese superior al
valor de la comision fiduciaria mensual pactada en el presente contrato, el mayor valor
se tendra como abono a comisiones futuras. Si por el contrario, el valor de los gastos
de administracion causados y descontados mensualmente por la administracion de
recursos en los fondos de inversion colectiva fuese inferior al valor de la comision
fiduciaria mensual pactada, la diferencia serd descontada de los recursos
administrados, y si no hubiere recursos administrados tal diferencia sera asumida por
EL FIDEICOMITENTE.

En todo caso, en la liquidacién del presente contrato se estableceran las sumas a
favor o en contra de las partes para efectos de determinar el valor de las comisiones
fiduciarias pendientes de pago, o por el contrario, los valores que deben ser devueltos

a EL FIDEICOMITENTE por la Fiduciaria.

Para estos efectos en los informes mensuales que presente LA FIDUCIARIA se
indicara en forma expresa el monto de los gastos de administracion deducidos
mensualmente por la inversién de los recursos fideicomitidos en los Fondos de Comun

de Inversién Colectiva. e
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PARAGRAFO.- Teniendo en cuenta que por mandato del articulo 6° de la Ley 1537 de
2012, con cargo a los recursos administrados por el Patrimonio Auténomo Matriz, se
asumiran los costos en que se incurra para el manejo y control de los recursos, lo cual
incluye el valor de la comision fiduciaria, el valor de la misma se tendra como un gasto
del Patrimonio Autonomo Matriz, razén por la cual no implica operacion presupuestal
directa que afecte el presupuesto del FIDEICOMITENTE.

CAPITULO X )
DURACION Y TERMINACION

10.1. DURACION: El presente contrato estard vigente hasta el 31 de diciembre de dos
mil dieciocho (2018), pero podra ser prorrogado por mutuo acuerdo de las partes que
debera constar por escrito.

10.2. CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato terminara:

10.2.1. Por el acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo
1240 del Cdédigo de Comercio, excepto la causal establecida en el numeral
sexto (6°) del mismo. Para efectos de lo previsto en el numeral 11 del articulo
1240 del Cddigo de Comercio, EL FIDEICOMITENTE se reserva el derecho de
revocar el presente contrato.

10.2.2. Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo
1232 del Cédigo de Comercio.

10.2.3. Podra darse por terminado este contrato en forma unilateral por parte
del FIDEICOMITENTE, por incumplimiento grave de las obligaciones a cargo
de la FIDUCIARIA.

CAPITULO XI
LIQUIDACION DEL CONTRATO

Una vez terminado el presente contrato, la gestion de la FIDUCIARIA debera dirigirse
exclusivamente a realizar actos directamente relacionados con la liquidacion del
patrimonio auténomo, lo cual incluye concluir las actividades relacionadas con el
cumplimiento del objeto del contrato hasta que la totalidad de los recursos transferidos
y comprometidos para la atencion de estas se terminen. Terminado el contrato se
procedera, en primer lugar, al pago de los pasivos del patrimonio auténomo en el
siguiente orden:

1. (i) Gastos de administracion. (ii) Impuestos, tasas y contribuciones de cualquier
orden o nivel territorial o administrativo. (iii) Los demas pasivos directos e indirectos
causados a cargo del patrimonio autonomo durante la ejecucion del contrato.
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2. Una vez efectuados los pagos a que se refiere el numeral anterior, los remanentes
si llegaren a existir, se consignaran en la cuenta que para el efecto le indique EL
FIDEICOMITENTE ala FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Todos los gastos del fideicomiso pendientes de pago a la
liquidacion del presente contrato, seran asumidos por el FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO SEGUNDO: Durante la fase de liquidacion de este contrato no se
causara comision fiduciaria a cargo de EL FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: No se podra liquidar el presente contrato mientras no se
hayan terminado y liquidado los contratos de fiducia mercantil en virtud de los cuales
se hayan contratados los Patrimonios Auténomos Derivados, si a ello hay lugar.

CAPITULO XII
REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO

Podra modificarse este contrato, de comun acuerdo entre el FIDEICOMITENTE vy la
FIDUCIARIA.

CAPITULO XIII
CESION DEL CONTRATO

Una vez perfeccionado el presente contrato, este podrad cederse, previa autorizacion
escrita de las partes. En caso que el cedente sea la FIDUCIARIA, la cesiéon deberd
realizarse a una sociedad fiduciaria, consorcio o uniéon temporal que cumpla con las
condiciones exigidas en el proceso de seleccion adelantado para la suscripcion del
presente contrato.

CAPITULO XIV
NOTIFICACIONES Y DOMICILIO

14.1. NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de
notificacidon o comunicacion en las siguientes direcciones

EL FIDEICOMITENTE:
FONDO DE NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA

Direccion: Calle 18 No. 7 - 59 de Bogota
Teléfono: 3323434 - ext. 2142

A
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LA FIDUCIARIA:

CONSORCIO ALIANZA - COLPATRIA

Direccién: Avenida Carrera 15 No. 100 - 43 Piso 4
Teléfono: 6447700

14.2. DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las
partes fijan como domicilio la ciudad de Bogota D.C.

CAPITULO XV i
ACTUALIZACION DE INFORMACION

El FIDEICOMITENTE se obliga a actualizar, por lo menos una vez al afio, la
informacion requerida por la FIDUCIARIA para el cumplimiento de las disposiciones
del Sistema de Administracién del Riesgo de Lavado de Activos y Financiacion del
Terrorismo -SARLAFT-, exigidas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

CAPITULO XVI
LEGISLACION APLICABLE

En lo no previsto en las cldusulas anteriores, el presente contrato se regulara por la
legislacién de la Republica de Colombia y en especial por lo que dispone el Cddigo de
Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993).

CAPITULO XVII
CONFLICTO DE INTERES

La suscripcion del presente contrato no genera situaciones de conflictos de interés en
los términos del numeral 9° del articulo 146 del Estatuto Organico del Sistema
Financiero, de acuerdo con la evaluacidn que previamente ha efectuado Ila
FIDUCIARIA al respecto. En el evento en que durante la ejecucion del presente
contrato se presentaren situaciones generadoras de conflictos de interés, la
FIDUCIARIA los revelara y regulara adecuadamente.

El FIDEICOMITENTE declara que conoce y acepta el hecho de que la FIDUCIARIA
como vocera y administradora del PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ tendra la
calidad de FIDEICOMITENTE de los PATRIMONIOS AUTONOMOS DERIVADOS
conforme a las instrucciones y condiciones previamente definidas por los o6rganos
contractuales competentes. También el FIDEICOMITENTE declara que conoce y acepta
que el PATRIMONIO AUTONOMO MATRIZ podra, en desarrollo del presente contrato,
adquirir inmuebles que formen parte de patrimonios autonomos inmobiliarios
administrados por cualquiera de las sociedades que conforman la parte FIDUCIARIA.

A

26



TODOSPORUN
NUEVO PAIS

e b ¢ )] 'S E,-,‘
.fél- e -_r_" / “/
FONVIVIENDA L &) MINVIVIENDA

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL DE ADMINISTRACION Y PAGOS No.
CELEBRADO ENTRE CONSORCIO ALIANZA- COLPATRIA

Y EL FONDO NACIONAL DE VIVIENDA - FONVIVIENDA

CAPITULO XVIII
GESTION DE RIESGOS

LA FIDUCIARIA aplicara, durante toda la vigencia del presente contrato al
FIDEICOMITENTE, a sus cesionarios por otra parte desde su vinculacion, y en general a los
terceros que resulten participes en el desarrollo del presente contrato, los procedimientos
que a continuacion se describen, respecto de cada uno de los siguientes riesgos:

A. RIESGO DE MERCADO Y LIQUIDEZ: LA FIDUCIARIA cuenta con herramientas
tales como: politicas, limites, analisis técnico y fundamental (analisis estadistico
de las variables y factores de riesgo que inciden sobre las decisiones de
inversion), sistemas de informacién del mercado de valores, metodologias de
valor en riesgo (VaR) que permiten calcular y controlar las posibles pérdidas por
efectos de mercado y modelos de Back Testing y Stress Testing que permiten
evaluar y ajustar el modelo de VaR. El FIDEICOMITENTE exime a la FIDUCIARIA
de la aplicacion de los sistemas de administracion de dichos riesgos respecto de
aquellas inversiones diferentes a las efectuadas en las carteras colectivas y
fondos administrados por la FIDUCIARIA.

B. RIESGO DE LAVADO DE ACTIVOS Y FINANCIACION DEL TERRORISMO: La
FIDUCIARIA ha implementado procesos de vinculacidn, conocimiento y estudio
de sus clientes, al igual que con un monitoreo de las operaciones realizadas
dentro de la vigencia del contrato. La Fiduciaria cuenta con los mecanismos de
control necesarios que permiten detectar operaciones sospechosas e inusuales y
proceder a tomar las decisiones pertinentes, de conformidad con el Manual
correspondiente sobre el Sistema de Administracion del Riesgo de Lavado de
Activos y Financiacién del Terrorismo SARLAFT.

C. RIESGO OPERATIVO: La FIDUCIARIA ha implementado mecanismos compuestos
por politicas y procedimientos que le permiten una efectiva administraciéon y
mitigacién del riesgo operativo que se pudieren llegara a generar en desarrollo
de los negocios fiduciarios. Estos mecanismos abarcan la administracion y
mitigacion del riesgo legal y reputacional. Adicionalmente, cuenta con politicas
de confidencialidad para el manejo y protecciéon de informacién privilegiada vy,
politica de manejo de conflicto de interés.

Las partes, con la suscripcion del presente contrato, se obligan a acatar los mecanismos
establecidos para el cumplimiento de los estandares indicados para la gestion de los

riesgos asociados al presente contrato, y de igual forma se obligan a dar a conocer tales
mecanismos a los terceros interesados en vincularse al negocio.

N
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CAPITULO XIX
SOLUCION DE CONFLICTOS

19.1. ARREGLO DIRECTO: El en caso que surjan diferencias entre las partes por
razoén o con ocasion del presente contrato, seran resueltas por ellas mediante arreglo
directo. Para tal efecto, las partes dispondran de quince (15) dias calendario, contados
a partir de la fecha en que cualquiera de ellas requiera a la otra, por escrito en tal
sentido, término éste que podra ser prorrogado de comun acuerdo. Los asuntos que se
solucionen por este mecanismo seran llevados a un acuerdo de transaccion de
conformidad con las normas que la regulan.

19.2 JUEZ DEL CONTRATO: En caso de no lograrse el arreglo directo de las
diferencias, se acudira al juez competente de acuerdo con la normatividad vigente.

CAPITULO XX
POLIZA DE GARANTIA DE CUMPLIMIENTO

LA FIDUCIARIA se compromete a constituir y presentar, por su propia cuenta y
riesgo, para aprobaciéon del FIDEICOMITENTE, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de suscripcion del contrato, una garantia de cumplimiento del
contrato, en cuantia equivalente al veinte por ciento (20%) del valor total de la
comisién fiduciaria mensual, por el plazo de su vigencia. Para efectos de determinar el
monto de la garantia el valor de la comisidn fiduciaria se calculard en su totalidad,
inicialmente, con base en el salario minimo legal mensual vigente para el afio 2015.
Una vez se conozca el porcentaje de incremento del salario minimo legal mensual
vigente, para las vigencias 2016, 2017 y 2018, el monto asegurado debera ser
reajustado por LA FIDUCIARIA teniendo en cuenta el término faltante para terminar el
contrato en la fecha del ajuste.

Dicha garantia consistira en una pdliza de seguros expedida por una Compaidia de
Seguros legalmente autorizada para operar en Colombia, en formato para entidades
privadas, a favor de FONVIVIENDA. il

La garantia debera ser tomada por la FIDUCIARIA. En la garantia debera estipularse
que el tomador es el consorcio y no su representante legal, y debera indicar el nombre
de cada uno de sus integrantes, porcentaje de participacion y expresar claramente que
su valor total serd exigible ante el incumplimiento de las obligaciones amparadas en
que incurran cualquiera de los integrantes de la FIDUCIARIA, en todo o en parte.

La referida garantia deberd tener vigencia por el término de ejecucion del contrato y

cuatro (4) meses mas. En caso que las partes acuerden prorrogar el contrato, la
vigencia de la garantia debera ser, igualmente ampliada.

"
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La garantia debera amparar el cumplimiento de las obligaciones que se deriven del
presente contrato de fiducia mercantil y encontrarse firmada por el garante y por LA
FIDUCIARIA.

Adicionalmente, LA FIDUCIARIA cuenta actualmente y deberd mantener vigente
durante toda la ejecucion del contrato y mientras se encuentre administrando recursos
transferidos en virtud del mismo, un seguro de Infidelidad y Riesgos Financieros o
Global Bancario. Para el efecto, LA FIDUCIARIA acreditara el cumplimiento de este
requisito mediante certificacion expedida por la Aseguradora a la celebracién del
Contrato y diez (10) dias habiles después de las renovaciones de las polizas a que
haya lugar. Estas certificaciones deberdn indicar que tanto el seguro de Infidelidad Yy
Riesgos Financieros o Global Bancario, cubren los riesgos derivados de la ejecucion de
este contrato.

CAPITULO XXI ,
PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y REQUISITOS DE EJECUCION

PERFECCIONAMIENTO, LEGALIZACION Y REQUISITOS DE EJECUCION: El
presente contrato se entiende perfeccionado en el fecha de suscripcién del mismo por
las partes y se legaliza con la expediciéon del registro presupuestal por parte de
FONVIVIENDA. Para su ejecucion se requiere del cumplimiento de los anteriores
requisitos y de la aprobacion de la garantia de cumplimiento a que se refiere el
capitulo XX de este contrato.

Para constancia se suscriben dos (2) ejemplares de igual contenido, a los

LA FIDUCIARIA EL FIDEICOMITENTE L1 FEB. i

-

U\M AL L L \'Cawlﬁ‘% A )
GUSTAVO ADOLFO MARTIN GARCI C S ARIEL CORTES MATEUS =
Representante " | Representante Legal

FONDO NACIONAL DE VIVIENDA
/\ FONVIVIENDA

) o
MARTHA HELENA CASAS SERRANO
Representante

CONSORCIO ALIANZA - COLPATRIA
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